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Правила землепользования и застройки городского поселения Залукокоаже Зольского муниципального района Кабардино-Балкарской Республики (далее – Правила) разработаны в 2012 году коллективом ООО «Научно-производственный центр «Земля».

Правила являются муниципальным нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Кабардино-Балкарской Республики, иными муниципальными правовыми актами, определяющими основные направления социально-экономического и градостроительного развития городского поселения Залукокоаже, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на территории городского поселения Залукокоаже, установление границ территориальных зон, градостроительных регламентов.
Основные направления и принципы градостроительной деятельности определены в рамках реализуемой муниципальной градостроительной политики, формируемой на базе реализации утвержденной градостроительной документации. Правила действуют на территории городского поселения Залукокоаже в пределах границ поселения. Они обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений, в том числе органами государственной власти и местного самоуправления, физическими и юридическими лицами. 

Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.
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ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ
Основные понятия, используемые в настоящих Правилах:
Архитектурно-строительное проектирование – подготовка проектной документации.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; ограничения на использование указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством, а также сервитуты.

Водоохранная зона – территория, примыкающая к акваториям, применительно к которым устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Граница санитарно-защитной зоны (СЗЗ) – линия, ограничивающая территорию или максимальную из плановых проекций пространства, за пределами которых нормируемые факторы воздействия не превышают установленные санитарно-гигиенические нормативы.

Жилые дома блокированной застройки – жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

Заказчик – лицо, уполномоченное застройщиком для выполнения части своих функций, в т.ч. по выполнению инженерных изысканий, подготовке проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта, а также по заключению договоров с лицами, выполняющими эти виды работ.

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее (в т.ч. инвестициями) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Земельный участок – часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Изменение недвижимости – изменение вида использования земельного участка или строения, или сооружения на нем, строительство, реконструкция, перемещение или снос новых или существующих строений или сооружений, экскавация или бурение (кроме как с целью взятия образцов) грунта, очистка земельного участка от растительности при подготовке строительства, изменение размеров земельного участка.

Индивидуальный жилой дом (объект индивидуального жилищного строительства) - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи.

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование.

Инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

Комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства – освоение территории для жилищного строительства, проводимое с целью формирования полноценной комфортной жилой среды в виде комплекса мероприятий по подготовке документации по планировке территории, определенной для комплексного освоения в целях жилищного строительства, выполнению работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной и социальной инфраструктуры, осуществлению жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, установленными градостроительными регламентами.

Кондоминиум – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, Кабардино-Балкарской Республики, местных органов власти и управления - частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые с отступом от красных линий или от границ земельных участков и однозначно определяющие места расположения на плане внешних контуров проектируемых и возводимых строений.

Межевание - комплекс работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проекте и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости.

Минимальные площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные градостроительными регламентами применительно к конкретной зоне.

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок.

Многоквартирный жилой дом малой этажности – многоквартирный дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Озелененная территория – территория, занятая лесами, лесопарками, парками, скверами, бульварами, используемая для отдыха населения и выполняющая рекреационные, санитарно-гигиенические и эстетические функции.

Особо охраняемая природная территория – территория земной, водной поверхности и воздушного пространства над ней с расположенными на ней природными комплексами и объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое и рекреационное значение, которая решением органов государственной власти изъята полностью или частично из хозяйственного использования и для которой установлен особый режим охраны.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Правообладатель земельного участка – физическое или юридическое лицо, обладающее одним из видов прав на земельный участок - правом собственности, правом долгосрочной аренды, правом бессрочного пользования или правом пожизненного наследуемого владения.

Предприятие – объект хозяйственной деятельности, связанный с производством продукции, выполнением работ и оказанием услуг, которые осуществляются с использованием процессов, оборудования и технологий, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека.

Предпроектная документация – документы, подготавливаемые застройщиком для полноценной проектной документации.

Прибрежная защитная полоса – часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования.

Проектная документация – документация, подготавливаемая применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности таких объектов (далее - капитальный ремонт), используемая для получения разрешения на строительство и в производстве строительных работ после ее согласования в установленном порядке.

Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное посредством нормативного правового акта (актов) или договора между администрацией муниципального образования и физическим или юридическим лицом.

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; ограничения на использование указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством, а также сервитуты.

Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) – территория между границами промплощадки и территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта.

Среда обитания - совокупность объектов, явлений и факторов окружающей (природной и искусственной) среды, определяющая условия жизнедеятельности человека.

Строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешений на строительство (за исключением особо определенных незначительных действий), предоставляемых при согласовании проектной архитектурно-строительной документации.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Субъекты градостроительных отношений – Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования, физические и юридические лица. От имени Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в градостроительных отношениях выступают соответственно органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления в пределах своей компетенции.

Территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Территория предприятия – территория, оформленная в установленном порядке собственником предприятия для осуществления хозяйственной деятельности.

Технический регламент – документ, который принят международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).

Частный сервитут – право ограниченного пользования чужим (соседним) земельным участком, иными объектами недвижимости, установленное в соответствии с гражданским законодательством.
ГЛАВА 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ, ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ
1.1. Общие положения
1.1.1. Правила землепользования и застройки вводят систему регулирования застройки и землепользования, градостроительной деятельности на территории городского поселения Залукокоаже, в дополнение к действующим нормативным актам устанавливают порядок правового регулирования развития, использования и организации территории.

1.1.2. Цель Правил состоит в следующем:

реализация планов и программ (в том числе в утвержденных документах территориального планирования) развития территорий поселений, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению объектов капитального строительства для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения земельными участками, иными объектами недвижимости;

повышение эффективности использования земель поселений, в том. числе путем создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство объектов недвижимости;

обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, застройки и землепользования;

контроль деятельности администрации поселения со стороны граждан, а также градостроительной (строительной) деятельности физических и юридических лиц со стороны органов надзора;

обеспечение основы градостроительной деятельности, юридических прав и гарантий, утверждение обязанностей для всех юридических и физических лиц, расположенных на территории поселений и (или) производящих строительные изменения на их территории, в отношении полноценной среды обитания, развитие производственной и социальной инфраструктур, непричинение ущерба собственности и окружающей среде в целом, сохранение историко-культурного наследия.

1.1.3. Правила являются документом градостроительного зонирования, утверждаемым правовыми актами органов местного самоуправления на территории поселения, регламентирующим градостроительную деятельность в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими законодательными и нормативными актами Российской Федерации, в соответствии с законами и нормативными актами Кабардино-Балкарской Республики.

1.1.4. Правила являются обязательными для применения всеми участниками градостроительной деятельности на территории городского поселения Залукокоаже вне зависимости от форм собственности.

1.1.5. Настоящие Правила регламентируют деятельность физических и юридических лиц, а также должностных лиц в отношении:

зонирования территории поселения и установления градостроительных регламентов по видам, параметрам и характеристикам разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства;

обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан;

иных действий, связанных с регулированием застройки и землепользования.

1.1.6. Правила содержат требования, которые детализируют правовые нормы относительно порядка их применения, а также другие документы, которые сопровождают процедуры предоставления прав на земельные участки, подготовки и осуществления строительства в городском поселении – в обеспечении благоприятных условий проживания, ограничения вредного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду градостроительными средствами, улучшения экологической обстановки, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур поселений и условия сохранения территорий объектов историко-культурного и природного наследия (в том числе в пределах, установленных документами территориального планирования красных линий для прохождения улиц, проездов, размещения площадей и границ коридоров для инженерно-технических коммуникаций).

1.2. Положение о регулировании                                                                   землепользования и застройки органами местного самоуправления

1.2.1. К полномочиям Совета местного самоуправления городского поселения Залукокоаже в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

утверждение и внесение изменений в правила землепользования и застройки;

утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

По указанным вопросам Совет городского поселения Залукокоаже принимает решения.

1.2.2. К полномочиям Главы местной администрации городского поселения Залукокоаже (далее – местная администрация) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

принятие решения о разработке проекта Правил землепользования и застройки городского поселения Залукокоаже;

утверждение состава и порядка деятельности (регламента) комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки поселения (далее – Комиссия);

иные полномочия в соответствии с действующим законодательством и Уставом поселения.

По указанным вопросам Глава местной администрации принимает постановления.

1.2.3. К полномочиям местной администрации в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

принятие решений о подготовке документации по планировке территорий;

утверждение документации по планировке территорий;

выдача в установленном порядке разрешения на строительство объектов недвижимости, а также согласование проектной документации объектов жилищно-гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, а также благоустройства территории городского поселения Залукокоаже;

утверждение актов о принятии в эксплуатацию завершенных строительством объектов в соответствии с действующим законодательством;

принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый вид использования объектов капитального строительства или земельного участка;

принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

принятие решений о развитии застроенных территорий;

принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд;

принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, находящихся в муниципальной собственности;

принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

иные вопросы землепользования и застройки, относящиеся к ведению местной администрации.

По указанным вопросам издаются постановления или распоряжения Главы местной администрации.

1.2.4. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) рассмотрение заявок на предоставление разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

2) проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

3) подготовка для Главы местной администрации заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил (т.е. доработанные); 

4) осуществление иных функций в соответствии с настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц.

В случае если председатель или член Комиссии имеет прямую финансовую заинтересованность или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой принимается решение, он обязан сообщить об этом в письменной форме секретарю комиссии не позднее одного дня до начала обсуждения данного вопроса Комиссией и не имеет права принимать участие в обсуждении и голосовании по данному вопросу. 

1.3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
физическими и юридическими лицами

1.3.1. Виды и условия изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются действующим законодательством Российской Федерации.

1.3.2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

1.3.3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.3.4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с документацией по планировке территории, допускается только при условии внесения изменений в соответствующую документацию по планировке территории в порядке, установленном статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1.3.5. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон, при условии соблюдения требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Порядок действий по реализации приведенного выше права устанавливается законодательством, настоящими Правилами и иными правовыми актами поселения.

1.3.6. При изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой разрешенный вид использования правообладатель направляет заявление о намерении изменить вид разрешенного использования в Комиссию. Комиссия, в порядке, установленном правовым актом администрации поселения, осуществляет подготовку градостроительного заключения о возможности или невозможности реализации намерений заявителя с учетом соблюдения требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. В 5-дневный срок после осуществления процедуры изменения разрешенного использования, правообладатель обязан представить в Комиссию копии документов, подтверждающих изменения разрешенного использования для внесения соответствующих изменений и дополнений в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

1.3.7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

1.3.8. Образование новых земельных участков путем разделения или выдела допускается при условии сохранения установленных настоящими Правилами разрешенного использования, минимальных параметров земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, градостроительных нормативов, в том числе, обеспечение свободного доступа ко вновь образованным земельным участкам с улицы, переулка, проезда.

1.3.9. Образование нового земельного участка путем объединения земельных участков допускается при условии принадлежности преобразуемых земельных участков к одной территориальной зоне, установленных настоящими Правилами параметров земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, градостроительных нормативов.

1.3.10. Заключение о возможности преобразования земельных участков выдает Комиссия. При рассмотрении заявления Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере архитектуры и градостроительства, охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений по предмету заявления. Письменные заключения указанных уполномоченных органов представляются в Комиссию в установленный законом срок.

В заключениях дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам, характеризуется возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов, градостроительных и иных нормативов, установленных в целях охраны окружающей природной среды, объектов культурного наследия, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей, соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных земельных участков и объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц, интересы которых могут быть нарушены в результате отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства.

Комиссия обобщает полученные заключения уполномоченных органов, готовя сводное заключение о принципиальной возможности или невозможности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства.

В случае принципиальной невозможности предоставления указанного разрешения, комиссия готовит проект мотивированного отказа для рассмотрения главой администрации поселения.

В случае принципиальной возможности предоставления указанного разрешения, комиссия направляет Главе местной администрации заключение для принятия решения о проведении публичных слушаний. В заключении обязательно указываются границы территории (зоны, подзоны), на которой необходимо проводить публичные слушания.

1.3.11. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

1.3.12. На основании результатов публичных слушаний Комиссия подготавливает и направляет главе администрации поселения рекомендации о возможности предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

1.3.13. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается главой администрации поселения.

1.3.14. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства действует в течение двух лет и является обязательным документом для подготовки градостроительного плана земельного участка и выдачи разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.

1.4. Положение о подготовке документации по планировке
территории органами местного самоуправления
1.4.1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.4.2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталы, микрорайоны, иные элементы), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

1.4.3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

1.4.4. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

1.4.5. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется, а подготовка землеустроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

1.4.6. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
1.4.7. Решение о подготовке проекта планировки, проекта планировки и межевания принимает Глава местной администрации.

1) Проекты планировки без проектов межевания в их составе подготавливаются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории.

2) Проекты планировки с проектами межевания в их составе подготавливаются в случаях, когда необходимо определить, изменить: 

элементы планировки территории кварталов, микрорайонов, а также границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков.

3) Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

4) На основании проектов планировки территории, утвержденных  Главой местной администрации, Совет местного самоуправления городского поселения Залукокоаже вправе вносить изменения в Правила землепользования и застройки в части изменения установленных градостроительным регламентом и установления новых предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.4.8. Решение о подготовке проекта межевания принимает Глава местной администрации.

1) Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков подготавливаются в пределах красных линий планировочных элементов территории, ранее установленных проектами планировки в следующих случаях, когда необходимо:

- определить, изменить границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования, в том числе застроенных в случаях, оговоренных в настоящих Правилах;

- подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков.

2) Проекты межевания как самостоятельные документы могут подготавливаться применительно к территории:

- разделённой на земельные участки;

- разделение на земельные участки которой ещё не завершено;

- для которой требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

3) Проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

1.4.9. Градостроительные планы земельных участков подготавливаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством.
1.5. Положение о проведении публичных слушаний
по вопросам землепользования и застройки
1.5.1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Публичные слушания – форма реализации прав жителей городского поселения Залукокоаже на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления поселения посредством проведения собрания для публичного обсуждения проектов нормативных правовых актов поселения и других общественно значимых вопросов. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, Совета местного самоуправления городского поселения, Главы местной администрации.
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту генерального плана городского поселения, в том числе по внесению в него изменений, с участием жителей поселения проводятся в обязательном порядке.

Кроме того, на публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

проекты Правил землепользования и застройки и проекты внесения изменений и (или) дополнений в Правила;

проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

изменение градостроительных регламентов зон и изменения в зонировании;

вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

установление (прекращение) публичных сервитутов.
1.5.2. Порядок организации и проведения публичных слушаний в городском поселении Залукокоаже определяется местной администрацией городского поселения Залукокоаже. Глава местной администрации при получении от уполномоченного органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса.

Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

1.5.3. Заинтересованные лица вправе письменно представить в Совет местного самоуправления или местную администрацию свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в повестку дня публичных слушаний.

Непосредственно перед началом публичных слушаний производится регистрация жителей городского поселения – участников публичных слушаний.
На основании предложений и замечаний, поступивших не позднее, чем за 7 дней до даты проведения публичных слушаний Советом местного самоуправления или местной администрацией городского поселения Залукокоаже осуществляется рассмотрение поступивших предложений и замечаний для подготовки проекта рекомендаций публичных слушаний.

В случае, если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

По каждому из рассматриваемых вопросов производится голосование. В голосовании принимают участие только зарегистрированные участники публичных слушаний. Голосование производится после окончания обсуждения рассматриваемых вопросов в момент, определяемый председательствующим.

Результаты проведения публичных слушаний считаются положительными, если по рассматриваемому вопросу «за» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

Результаты проведения публичных слушаний считаются отрицательными, если по рассматриваемому вопросу «против» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

Предложения и замечания, поступившие после указанного срока и во время проведения публичных слушаний, включаются в протокол публичных слушаний и учитываются при подготовке рекомендаций (заключений о результатах) публичных слушаний.
1.5.4. В ходе публичных слушаний секретарём публичных слушаний ведётся протокол публичных слушаний, который содержит следующие сведения:

·  дата, время, место проведения публичных слушаний;

·  присутствующие на публичных слушаниях (в том числе председательствующий и секретарь);

·  повестка дня публичных слушаний;

·  состав демонстрационных материалов (в том числе графических);

·  мнения, комментарии, замечания и предложения, поступившие по каждому вопросу;

·  письменные замечания и предложения заинтересованных лиц, представленные в Совет местного самоуправления или местную администрацию до проведения публичных слушаний;

·  результаты голосования по каждому вопросу.

После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Протокол публичных слушаний составляется в одном экземпляре. 

При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах: один экземпляр хранится в местной администрации, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются и заверяются председательствующим с указанием количества прошитых листов. Протокол подписывается председательствующим и секретарем.

1.5.5. Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

1.5.6. Особенности проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского поселения, проектам внесения изменений и (или) дополнений в них:

1.5.6.1. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки (проекту внесения изменений и (или) дополнений в Правила) составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта. 

1.5.6.2. По результатам проведения публичных слушаний лицами, ответственными за проведение публичных слушаний готовится заключение, которое подлежит опубликованию в официальном публикаторе нормативных правовых актов органов местного самоуправления городского поселения. 

1.5.6.3. Заключение о результатах публичных слушаний содержит следующие сведения:

·  дата, время, место составления заключения;

·  повестка дня публичных слушаний;

·  указание на опубликование (обнародование) решения о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;

·  перечень письменных замечаний и предложений заинтересованных лиц, представленных в Совет местного самоуправления или местную администрацию;

·  указание на организацию экспозиции, состав демонстрируемых материалов;

·  срок проведения экспозиции;

·  день (дни), время, место проведения публичных слушаний;

·  результаты голосования по вопросам повестки дня публичных слушаний;

·  общие выводы публичных слушаний.

1.5.7. Правила землепользования и застройки утверждаются Советом местного самоуправления. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

1.5.8. Совет местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

1.5.9. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещаются на официальном сайте поселения в сети Интернет.

1.5.10. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

1.5.11. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти КБР вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования КБР, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки.

1.5.12. Публичные слушания по внесению изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки городского поселения в связи с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

При этом лица, ответственные за проведение публичных слушаний, направляют извещения о проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства; правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Указанные извещения направляются в срок не позднее, чем в течение пятнадцати дней со дня принятия Главой местной администрации решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки.

1.5.13. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления городского поселения.

1.5.14. Финансирование организации и проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением, случаев проведения публичных слушаний по вопросам:

·  предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также по вопросу представления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В данном случае расходы несёт застройщик (заявитель);

·  установления (прекращения) публичного сервитута. Расходы несет инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.

1.6. Основание и виды дополнений и изменений Правил
1.6.1. Основанием для внесения дополнений и изменений в Правила является соответствующее решение Совета местного самоуправления городского поселения Залукокоаже, которые принимаются ввиду необходимости учета изменений, произошедших в законодательстве Российской Федерации, Кабардино-Балкарской Республики, в нормативных правовых актах органов местного самоуправления, а также ввиду необходимости реализации предложений физических и юридических лиц, прошедших публичные слушания. Правила могут быть дополнены и изменены по иным законным основаниям.

1.6.2. Дополнения и изменения Правил вступают в силу в течение десяти дней со дня опубликования в средствах массовой информации сообщения о соответствующем решении Совета местного самоуправления (применительно к разделам Правил), Главы местной администрации (применительно к приложениям к Правилам).

1.7. Внесение дополнений и изменений в Правила                                                                    по инициативе местной администрации 
1.7.1. Основанием для дополнения и изменения Правил, касающихся видов и параметров разрешенного использования недвижимости, границ градостроительных зон, а также детализации процедур (приложения к Правилам), является проект дополнений и изменений разделов Правил, согласованный Главой местной администрации.

1.7.2. Проект дополнений и изменений разделов Правил рассматривается на публичных слушаниях, проводимых Комиссией с участием субъектов, интересы которых затрагиваются.

1.8. Внесение дополнений и изменений в Правила
по инициативе физических и юридических лиц
1.8.1. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила по инициативе физических и юридических лиц является заявка, содержащая необходимые обоснования. Таковыми считаются доказательства того, что установленные Правилами ограничения:

·  не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости,

·  приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости,

·  препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

1.9. Порядок внесения изменений и (или) дополнений в Правила
1.9.1. Внесение изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки утверждается решением Совета местного самоуправления городского поселения Залукокоаже.
1.9.2. Предложения о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки направляются в местную администрацию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Кабардино-Балкарской Республики в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района и городского поселения в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения, а также если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории городского поселения;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

1.9.3. Распоряжением Главы местной администрации утверждается состав и порядок деятельности Комиссии, в том числе по расмотрению проекта изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки.

1.9.4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о внесении изменений и (или) дополнений в Правила осуществляет подготовку заключения. В заключении содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений и (или) дополнений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе местной администрации.

1.9.5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии по рассмотрению проекта, в течение тридцати дней принимает постановление о подготовке проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений и (или) дополнений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию постановления заявителям.

Постановление о подготовке проекта изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки принимается Главой городского поселения с установлением порядка и сроков проведения работ по подготовке указанного проекта, срока представления проекта в местную администрацию, иных положений, касающихся организации работ над проектом изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки.

1.9.6. Местная администрация в течение десяти дней с даты принятия постановления о подготовке проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила обеспечивает опубликование (обнародование) сообщения о принятии такого решения в установленном порядке.

В сообщении указываются:

1) состав и порядок деятельности комиссии по рассмотрению проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила;

2) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила;

3) порядок направления в комиссию по рассмотрению проекта предложений заинтересованных лиц;

4) иные вопросы организации работ.

1.9.7. Местная администрация осуществляет проверку проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки, представленного комиссией по рассмотрению проекта, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану городского поселения, Схеме территориального планирования Российской Федерации, Схеме территориального планирования Кабардино-Балкарской Республики, Схеме территориального планирования Зольского муниципального района КБР.

1.9.8. По результатам проверки местная администрация направляет проект о внесении изменений и (или) дополнений в Правила Главе местной администрации или в случае обнаружения его несоответствия указанным требованиям и документам – в Комиссию по землепользованию и застройке для рассмотрения вопросов по доработке.

1.9.9. Глава местной администрации при получении проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения проекта.

1.9.10. Публичные слушания по проекту о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки проводятся в порядке, установленном Положением о публичных слушаниях городского поселения с учетом особенностей, предусмотренных градостроительным законодательством и настоящими Правилами.

1.9.11. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений и (или) дополнений в Правила комиссия по землепользованию и застройке обеспечивает уточнение проекта с учетом результатов публичных слушаний и представляет уточненный проект Главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

1.9.12. Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила и указанных в пункте 1.9.11 приложений принимает решение о направлении проекта в Совет местного самоуправления городского поселения или об отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты повторного представления проекта.
1.9.13. Совет местного самоуправления городского поселения по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки принимает одно из следующих решений:

·  об утверждении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки;

·  о направлении проекта о внесении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки на доработку в местную администрацию.

1.9.14. Изменения и (или) дополнения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном решением Совета местного самоуправления городского поселения.

1.9.15. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений и (или) дополнений в Правила землепользования и застройки городского поселения в судебном порядке.

1.9.16. Настоящая статья не применяется:

1) при внесении технических изменений – исправление орфографических, пунктуационных, стилистических ошибок;

2) в случае приведения настоящих Правил в соответствие с федеральным законодательством, законодательством Кабардино-Балкарской Республики и Уставом городского поселения при внесении непринципиальных изменений.

ГЛАВА 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

2.1. Общие положения
2.1.1. Карта градостроительного зонирования является составной графической частью настоящих Правил, на которой устанавливаются границы территориальных зон, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия
2.1.2. Каждой территориальной зоне предписываются характеристики, включающие градостроительные регламенты по видам разрешенного использования недвижимости и предельным значениям параметров разрешенного изменения недвижимости. При использовании компьютерных технологий зонирование представляется на электронных картах с разрешающей способностью и нагрузкой, соответствующими картографической подоснове, на которой выполняется генеральный план или проект планировки. В текстовых материалах приводится перечень зон с данными о координатной привязке их границ и градостроительными требованиями по каждой из зон. В них также дается общее описание принятого зонирования.

2.2. Порядок выполнения и ведения                                                                             карты градостроительного зонирования
2.2.1. Территориальное зонирование по зонам различного уровня и видам использования выполняется в составе правил землепользования и застройки поселения на основе утвержденного генерального плана поселения. Территориальное зонирование выполняется в М 1:5 000 – 1:10 000 для правил землепользования и застройки поселения на основе генерального плана города. Зоны второго уровня и подзоны определяются в М 1:2 000 на основе проектов планировки.
2.2.2. В случае внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон, уведомляет Комиссию о внесении соответствующих изменений и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении указанных изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории. Уполномоченный орган архитектуры местной администрации в течение десяти дней с момента принятия решения обеспечивает внесение изменений в карту и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации изменений в Правила. 

2.3. Границы территориальных зон

2.3.1. При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения, генеральным планом городского округа, схемой территориального планирования муниципального района;

территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом РФ;

сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2.3.2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

красным линиям;

границам земельных участков;

границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

границам муниципальных образований;

естественным границам природных объектов;

иным границам.

2.3.3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

2.4. Линии градостроительного регулирования

Линии градостроительного регулирования – границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями.

Красные линии - границы территории улично-дорожной сети, выделенной из остальной территории поселения. За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта).

С учетом действующих поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности допускается размещение отдельных объектов:

транспортной инфраструктуры (площадки для отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);

автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочные станции, мини-автомойки);

попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничная торговля и бытовое обслуживание).

При размещении вышеперечисленных объектов красные линии не корректируются.

Линия жилой застройки - линия, ограничивающая размещение жилых зданий, строений, наземных сооружений и отстоящая от красной линии на расстояние, которое определяется градостроительными нормативами.

2.5. Границы зон с особыми условиями использования территории

2.5.1. Границы полосы отвода железных дорог – границы территории, предназначенной для размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и других железнодорожных сооружений, ширина которой нормируется в зависимости от категории железных дорог, конструкции земляного полотна и др. и на которой не допускается строительство зданий и сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодорожного транспорта.

2.5.2. Границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций – границы территорий, предназначенных и используемых для строительства и эксплуатации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций.

2.5.3. Границы зон охраняемого городского и природного ландшафта – границы территорий, устанавливаемых для сохранения ценного архитектурно-природного ландшафта поселения (рельеф, водоемы, историко-градостроительная среда, зеленые массивы) с режимом регулирования градостроительной деятельности и нового строительства на этой территории.

2.5.4. Границы особо охраняемых природных территорий – границы территорий поселения с расположенными на них природными объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, на которых в соответствии с законодательством установлен режим особой охраны.

2.5.5. Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с ограниченным режимом природопользования, устанавливаемые на прилегающих к особо охраняемым природным территориям участках земли и водного пространства.

2.5.6. Границы территорий природного комплекса поселения, не являющихся особо охраняемыми – границы территорий лесов поселений и лесопарков, долин малых рек, парков, садов, скверов, бульваров, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, медицинского, специализированного' и иного назначения, а также резервных территорий, предназначенных для восстановления утраченных или формирования новых территорий природного комплекса.

2.5.7. Границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс поселения – границы участков внутриквартального озеленения и полос озеленения транспортных коммуникаций.

2.5.8. Границы водоохранных зон – границы территорий, примыкающих к акваториям естественных и искусственных водных объектов (реки, озера, водохранилища), на которых устанавливается специальный режим использования с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон допускается размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование.

2.5.9. Границы прибрежных зон (полос) – границы территорий внутри водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования.

2.5.10. Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения – границы зон I и II пояса, а также жесткой зоны II пояса, устанавливаемые в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами.

2.5.11. Границы зоны I пояса санитарной охраны – границы огражденной территории водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которой установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой на водопроводных сооружениях.

2.5.12. Границы зоны II пояса санитарной охраны – границы территории, непосредственно окружающей источники водоснабжения и их притоки, на которой установлен режим ограничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов.

2.5.13. Границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны – границы территории, непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности.

2.5.15. Границы санитарно-защитных зон – границы территорий между границами промплощадки и территориями жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. В границах санитарно-защитных зон устанавливается режим санитарной защиты от неблагоприятных воздействий, допускается размещение коммунальных инженерных объектов в соответствии со строительными и санитарными нормами.

2.5.16. Границы производственных зон – границы зон преимущественного размещения производственных объектов, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктур, обеспечивающих их функционирование.

2.5.17. Границы коммунальных зон - границы зон преимущественного размещения предприятий и сооружений коммунального и складского хозяйства.

2.6. Границы территорий объектов культурного наследия

2.6.1. Границы территорий недвижимых памятников истории и культуры – границы особо охраняемых земельных участков, исторически и функционально связанных с недвижимыми памятниками истории и культуры и являющихся их неотъемлемой частью, с учетом современной градостроительной ситуации.

2.5.2. Границы охранных зон памятников истории и культуры – границы территорий, непосредственно окружающих территорию недвижимого памятника истории и культуры, предназначенных для обеспечения сохранности памятника и его эстетического восприятия, с особо строгим режимом использования земель.

2.6.3. Границы историко-культурных заповедных территорий – границы территорий, включающих в себя ансамбли и комплексы памятников истории и культуры, представляющие особую историческую, научную, художественную и иную культурную ценность, охрана которых осуществляется на основании особого о каждом из них положения.

2.6.4. Границы зон регулирования застройки, памятников истории и культуры – границы территорий, окружающих охранную зону недвижимого памятника, необходимых для сохранения или восстановления характера исторической планировки, пространственной структуры, своеобразия архитектурного облика, для закрепления значения памятника в застройке или ландшафте, для обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой. В границах этих территорий устанавливаются ограничения на новое строительство, определяются требования по реконструкции существующей застройки и режим регулирования хозяйственной деятельности.

ГЛАВА 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

3.1. Общие положения.

3.1.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

3.1.2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом муниципального образования;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3.1.3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

3.1.4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

3.1.5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Кабардино-Балкарской Республики или уполномоченными органами местного самоуправления городского поселения Залукокоаже в соответствии с федеральными законами.

3.1.6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3.1.7. Реконструкция указанных в пункте 3.1.6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём приведения их в соответствие предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

3.1.8. В случае если использование указанных в пункте 3.1.6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

3.1.9. Территориальные зоны установлены с учётом:

1) определённых Градостроительным кодексом Российской Федерации видов территориальных зон;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых генеральным планом городского поселения Залукокоаже;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории городского поселения Залукокоаже;

5) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

3.1.10. Границы территориальных зон установлены по:

1) красным линиям;

2) магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным обоснованным границам.

3.1.11. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

3.1.12. На карте градостроительного зонирования городского поселения выделены следующие территориальные зоны (подзоны):

Ж 
– жилые зоны, в том числе:

Ж-1 
– зоны усадебной застройки;

Ж-2 
– зоны малоэтажной застройки с приквартирными участками (до 2-х этажей);

Ж-3 
– зоны застройки многоквартирными малоэтажными домами (3-4 этажа);
Ж-4 
– зоны застройки многоквартирными многоэтажными домами (5 этажей).
Ц/ЦС 
– общественно-деловые зоны, в том числе:

Ц 
– зоны делового и коммерческого обслуживания населения;
ЦС
– зоны социального обслуживания (школы, объекты среднего и специального образования, здравоохранения и спорта).
К 
– коммунально-складские зоны.
Т 
– зоны транспортной инфраструктуры, автомобильного транспорта, территорий автостоянок.
И 
– зоны инженерного обеспечения, объекты инженерной инфраструктуры муниципального образования.
П 
– производственные зоны.
Р 
– зоны рекреационного назначения.
СХ 
– зоны сельскохозяйственного использования, в том числе:
СХ-1
– зоны сельскохозяйственных угодий – территории пашний;
СХ-2 
– зоны предназначенные для коллективного садоводства.
Л 
– земли Лесного фонда.
В 
– земли Водного фонда.
ОО 
– зоны особо охраняемых территорий и объектов, в том числе:

ОО-1 
– зона охраны памятников истории и культуры;

ОО-2 
– зона санитарной охраны источников водоснабжения;

ОО-3 
– иные виды зон особо охраняемых территорий.
СН 
– зоны специального назначения, в том числе:
СН-1 
– зона размещения культовых объектов;

СН-2 
– зона размещения складов ТБО;

СН-3 
– зона очистных сооружений.
ЧС 
– зоны, подверженные явлениям ЧС, в том числе:

ЧС-1 
– зоны, подверженные явлениям ЧС;

ЧС-2 
– зоны сооружений МЧС.
Примечание:

1. Состав жилых зон и общественно-деловых зон рассматривается по соответствующим подзонам при градостроительном зонировании населенных пунктов с существующей численностью населения 100 жителей и более.

2. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории объектов культурного наследия, в границах территорий общего пользования, территорий, занятых линейными объектами, и территорий, предоставленных для добычи полезных ископаемых.

3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, водного фонда, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

4. В составе земель территории городского поселения отсутствуют зоны железнодорожного транспорта (ТР-2), воздушного транспорта (ТР-4), земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов в составе зон природоохранных объектов ОО-2.

3.2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ж-1 — зоны усадебной застройки
Зоны застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1) выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Зоны Ж-1 предназначены для размещения отдельно стоящих жилых домов усадебного (коттеджного) типа, малой этажности (до 3 этажей) с приусадебными участками из расчета проживания в доме одной семьи.

На территории малоэтажной жилой застройки в зонах Ж-1 допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота (включая крупный рогатый скот), птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, а также хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

отдельно стоящие односемейные жилые дома усадебного типа с приквартирными земельными участками от 600 до 1 500 м2, с надворным постройками, с возможностью содержания домашнего скота и птицы;
магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;

приемные пункты прачечных и химчисток;
временные объекты торговли (палатки, киоски);
аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

спортплощадки, теннисные корты.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки на 1-2 машино-места на один приквартирный земельный участок;

гостевые парковки из расчета 1 машино-место на 1 участок;
хозяйственные постройки;

строения для содержания домашних животных и птицы;

сады, огороды, палисадники;

теплицы, оранжереи;

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

индивидуальные бани, надворные туалеты, погреба;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;

локальные очистные сооружения;

выгреб;
открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

парковки, перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

скверы.
Условно разрешенные виды использования:

клубы городского типа;

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные;

школы общеобразовательные средние;

ветлечебницы без постоянного содержания животных

спортзалы;

клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

отделения, участковые пункты милиции;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

площадки для выгула собак;

объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП, ГРС, ЦТП, квартальные котельные, линейные сооружения и т.п.). 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка - 15х40 м, площадь - 600 м².

Максимальный размер участка - 30х50 м, площадь - 1500 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальные отступы от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 2 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 9,6 м; до конька скатной кровли - не более 13,6 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

для жилого дома усадебного типа застройки - 67%

для жилого дома коттеджного типа застройки - 93%

5) В целях наименьшего затенения соседних участков расстояние от жилого дома, хозяйственных построек, и сооружений до границ соседних участков, расположенных с востока, севера и запада и промежуточных положений, должно составлять не менее 0,5 высоты указанных строений (сооружений), измеренной от планировочной отметки земли до конька крыши (до верхней отметки сооружений) с соблюдением следующих минимальных планировочных и нормативных требований к размещению:

Ж-2– зоны малоэтажной застройки
с приквартирными участками (до 2-х этажей)
Зоны застройки индивидуальными и (или) блокированными жилыми домами городского типа с приквартирными земельными участками (Ж-2) выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и (или) блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Зоны Ж-2 предназначены для размещения отдельно стоящих и блокированных жилых домов усадебного (коттеджного) типа, малой этажности (до 3 этажей) с приусадебными участками из расчета проживания в каждом доме (блоке) одной семьи.

На территории малоэтажной жилой застройки в зонах Ж-2 допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания мелкого скота (исключая крупный рогатый скот), птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд. При этом, в зоне Ж-2 размещение новых хозяйственных подъездов и скотопрогонов не допускается.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

отдельно стоящие односемейные жилые дома (коттеджи) городского типа с участками от 600 до 1500 м2;

блокированные многосемейные жилые дома с приквартирными участками площадью от 450-1200 м2 на каждую квартиру;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;

приемные пункты прачечных и химчисток;
временные объекты торговли (палатки, киоски);
аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

спортплощадки, теннисные корты.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки на 2 машино-места на придомовой (приквартирный) участок;

индивидуальные бани, надворные туалеты;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

хозяйственные постройки;

сады, огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, наземные, подземные, полуподземные)

открытые гостевые (бесплатные и бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

парковки, перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

гостевые парковки из расчета 1 машино-место на один приквартирный участок.

скверы;

теплицы;
объекты пожарной охраны;
площадки для сбора мусора;
локальные очистные сооружения;

выгреб;

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы.
Условно разрешенные виды использования:

многоквартирные жилые дома секционного типа не выше 2 этажей;

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

спортзалы;

временные сооружения торговли;

магазины товаров первой необходимости общей площадью от 150 до 250 м2;

отделения, участковые пункты милиции;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

амбулаторно–поликлинические учреждения;

приемные пункты прачечных и химчисток;

аптеки, офисы врача общей практики;

ветлечебницы без постоянного содержания животных;

спортплощадки, теннисные корты;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

площадки для выгула собак;
водозаборные узлы, противопожарные резервуары для хранения воды;

водоочистные сооружения;

объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП, ГРС, ЦТП, квартальные котельные, линейные сооружения и т.п.). 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка - 15х40 м, площадь - 600 м².

Максимальный размер участка - 30х50 м, площадь - 1500 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальные отступы от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 2 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 9,6 м; до конька скатной кровли - не более 13,6 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

для жилого дома усадебного типа застройки - 67%

для жилого дома коттеджного типа застройки - 93%

5) В целях наименьшего затенения соседних участков расстояние от жилого дома, хозяйственных построек, и сооружений до границ соседних участков, расположенных с востока, севера и запада и промежуточных положений, должно составлять не менее 0,5 высоты указанных строений (сооружений), измеренной от планировочной отметки земли до конька крыши (до верхней отметки сооружений) с соблюдением следующих минимальных планировочных и нормативных требований к размещению:

Ж-3 – зоны застройки многоквартирными 
малоэтажными домами (3-4 этажа)

Зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами секционного типа (зоны Ж-3) выделены для формирования жилых районов малой плотности с размещением многоквартирных жилых домов высотой не выше трех этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для активного и пассивного отдыха, скверы.

Зоны Ж-3 предназначены для размещения 3-4-этажных многоквартирных жилых домов секционного типа, выполненных по типовым или индивидуальным проектам без приусадебных земельных участков.

Высота шпилей, декоративных башен, флагштоков не ограничена.

Средняя плотность застройки – 3 700 м2/га.

Площадь озеленённой территории квартала жилой зоны должна составлять не менее 6 м2/чел (без участков школ и детских дошкольных учреждений), или не менее 18% площади территории квартала.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

многоквартирные жилые дома в 3-4 этажей;

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

поликлиники общей площадью не более 400 м2;

магазины товаров повседневного спроса общей площадью не более 250 м2;

ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

почтовые отделения;
телефонные и телеграфные станции;

спортзалы, спортклубы (с бассейном или без);

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

спортивные площадки, теннисные корты;

гостиницы;

автомойки;

рестораны, кафе, бары;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

аптеки.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

гаражи боксовые в составе территории жилого дома;

хозяйственные постройки в составе территории жилого дома;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
палисадники;

объекты пожарной охраны;

открытые гостевые (платные и бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

парковки, перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

скверы;

площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

поликлиники общей площадью не более 400 м2;

почтовые отделения;
телефонные и телеграфные станции;

спортзалы, спортклубы (с бассейном или без);

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

многоквартирные жилые дома высотой до 6 этажей;

кредитно-финансовые учреждения;

офисы и представительства;

бани, сауны;

культовые сооружения;

музеи, выставочные залы;
амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 м2;

отделения, участковые пункты милиции;

водозаборные узлы, противопожарные резервуары для хранения воды;

водоочистные сооружения;

объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП, ГРС, ЦТП, квартальные котельные, линейные сооружения и т.п.)

гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей встроенно-пристроенные;

гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей наземные, подземные, полуподземные на отдельном земельном участке;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

парки, скверы;

площадки для выгула собак.
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 40х50 м. - площадь – 2 000 м².;

Максимальный размер участка – 190х200 м. - площадь - 38 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 5 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 4 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 15 м; до конька скатной кровли - не более 19 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60%.

5) расстояние между жилыми домами, между жилыми и общественными домами следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции и нормами освещенности:

расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа – не менее 15,0 м;

расстояние между длинными сторонами и торцами этих же зданий – не менее 10,0 м.

Расстояние между указанными объектами, а также расстояние до гаражей, сараев, игровых площадок, площадок для активного и пассивного отдыха, площадок для хозяйственных целей и других элементов дворовой территории следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологическими, экологическими, противопожарными и иными нормативами.

Несанкционированное строительство хозяйственных построек и гаражей любого типа во дворах жилых домов расположенных в зонах Ж-3 не допускается.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением высотой не более 0,5 м.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с местным органом архитектуры.

Ж-4 – зоны застройки многоквартирными
многоэтажными домами (5 этажей)

Зоны застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами секционного типа Ж-4 выделены для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных жилых домов в 5 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы.

Зона Ж-4 предназначена для размещения 5-тиэтажных многоквартирных жилых домов секционного типа, выполненных по типовым и индивидуальным проектам без приусадебных участков.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

многоквартирные жилые дома в 5 этажей;

спортивные площадки, теннисные корты;

дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации городского и внегородского значения;

отделения, участковые пункты милиции;

офисы и представительства;
аптеки;

магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 300 м2);

ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

гостиницы;

автомойки;

автозаправочные станции;

рестораны, кафе, бары;

музеи, выставочные залы;
отделения, участковые пункты милиции;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

отдельно стоящие объекты монументально-декоративного искусства (скульптурные памятники, обелиски, стелы).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

объекты пожарной охраны;

встроено-пристроенные к жилым домам объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, отделения связи, офисы, врачебные кабинеты, рассчитанные на малый поток посетителей (не более 250 м2) и режимом функционирования до 23 часов;

объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП, ГРС, ЦТП, квартальные котельные, линейные сооружения и т.п.)

палисадники;

объекты пожарной охраны;

открытые гостевые (платные и бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

парковки, перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

парки, скверы;

площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

поликлиники общей площадью не более 600 м2;

почтовые отделения

телефонные и телеграфные станции;

спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

кредитно-финансовые учреждения;

бани, сауны;

культовые сооружения;

многоквартирные жилые дома секционного типа до 6 этажей;

гаражи боксового типа; многоэтажные, подземные, полуподземные и наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном участке;

парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

площадки для выгула собак

заведения среднего специального образования;

кинотеатры, видеосалоны;

больницы, госпитали общего типа, дома ребёнка;

многоэтажные гаражи.
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 40х50 м. - площадь – 2 000 м².;

Максимальный размер участка – 190х200 м. - площадь - 38 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 5 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 5 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 20 м; до конька скатной кровли - не более 25 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 55%.

5) расстояние между жилыми домами, между жилыми и общественными домами следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции и нормами освещенности:

расстояние между указанными объектами, а также расстояние до гаражей, сараев, игровых площадок, площадок для активного и пассивного отдыха, площадок для хозяйственных целей и других элементов дворовой территории следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологическими, экологическими, противопожарными и иными нормативами.

Несанкционированное строительство хозяйственных построек и гаражей любого типа во дворах жилых домов расположенных в зонах Ж-4 не допускается.

В рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, допускается устройство мансардного этажа, переоборудование квартир на первых этажах жилых зданий под объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения.

Предприятия обслуживания могут размещаться на первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка таких предприятий и выходы (входы) для посетителей располагаются со стороны улицы.

Сооружение пристроек, балконов, мансардных этажей к многоквартирным домам, перепланировка квартир под объекты социального обслуживания допускается только в соответствии с утвержденной проектной документацией.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением высотой не более 0,5 м.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с местным органом архитектуры.

Общественно-деловые зоны (Ц/ЦС)

Зоны предназначены для размещения объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических требований населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

административные здания, офисы, конторы различных организаций, компаний; 

общественные организации;

банки, отделения банков, страховые компании;

адвокатские и нотариальные конторы, юридические консультации и др.;

отделения и пункты милиции;

отделения связи, почтовые отделения;

гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические агентства;

музеи, выставочные залы, художественные салоны;

зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения, клубы (дома культуры), центры досуговых занятий многоцелевого и специализированного назначения; 

залы атракционов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры, интернет-кафе;

кинотеатры, библиотеки;

спортивные клубы, спортивные залы и площадки;

магазины, торговые комплексы, открытые и закрытые мини-рынки, киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, выставки товаров;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, бары, рестораны); 

рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, фотосалоны, агентства по предоставлению сервисных услуг;

дома быта, приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и косметические салоны и другие объекты обслуживания;

жилищно-коммунальные организации – управляющие компании, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

аптеки, больницы и поликлиники, травмопункты, центры медицинской консультации и психологической реабилитации населения;

среднеэтажная смешанная жилая застройка, в том числе с размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;

автостанции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

подземные и встроенные в здания гаражи, автостоянки и парковки перед объектами административно-деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

скверы и участки зеленых насаждений;

АТС, локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.).

Условно-разрешенные виды использования:

индивидуальная усадебная застройка с приусадебными участками (отдельно стоящие и сблокированные жилые дома);

общежития;

учреждения среднего профессионального и высшего профессионального образования, учебные центры;

больницы, профилактории, станции скорой помощи, ветлечебницы;

бассейны, спортивные площадки;

объекты, связанные с отправлением религиозных культов;

коммерческие мастерские, мелкое производство (экологически-чистое или V класса вредности);

бани, сауны;

автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

общественные туалеты.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 40х50 м. - площадь – 2 000 м².;

Максимальный размер участка – 190х200 м. - площадь - 38 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 5 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 5 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 20 м; до конька скатной кровли - не более 25 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60%.

Рекреационные зоны (Р)

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

объекты сферы торговли и питания;

объекты рекреационной транспортной инфраструктуры;

спортивные сооружения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

скверы и участки зеленых насаждений;

Условно-разрешенные виды использования:

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;

временные сооружения торговли;

аптеки;

спортплощадки, теннисные корты;

спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением времени работы;

бассейны, спортивные площадки.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 10х5 м. - площадь - 50 м².;

Максимальный размер участка – 100х400 м. - площадь - 40 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 3 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 13 м; до конька скатной кровли - не более 17 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 5%.

Производственные зоны (П)

Зоны предназначены для размещения промышленных предприятий и складских баз III-V классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны от 300 до 50 метров, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

промышленные предприятия III -V классов вредности различного профиля;

теплицы;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи;

гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

офисы, конторы, административные службы; изыскательские и проектные организации;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

пожарные депо, объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

автостоянки для временного хранения автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

площадки отдыха персонала предприятия;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием промышленных предприятий;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 10х10 м. - площадь - 100 м².;

Максимальный размер участка – 100х400 м. - площадь - 40 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 3 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 13 м; до конька скатной кровли - не более 17 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60%.

Коммунально-складские зоны (К)

Зоны предназначены для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

коммунально-складские сооружения;

овощехранилища, холодильники, общетоварные базы;

гаражи;

котельные, ГРС, ГРП;

АЗС, насосные станции, станции аэрации;

водозаборные и очистные канализационные сооружения;

сооружения энергообеспечения, ТП.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

автостоянки для временного хранения автомобилей;

пожарные депо;

котельные.

Условно разрешенные виды использования:

вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 10х20 м. - площадь - 200 м².;

Максимальный размер участка – 100х400 м. - площадь - 40 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 3 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 13 м; до конька скатной кровли - не более 17 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60%.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ)

Зоны предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

Зона инженерной инфраструктуры (И)

Зона инженерной инфраструктуры (И) включает в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения (за исключением режимных объектов связи), пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов, сооружений и коммуникаций.
Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

объекты технического и инженерного обеспечения;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

офисы, конторы, административные службы; изыскательские и проектные организации;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи;

гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

пожарные депо, объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

автостоянки для временного хранения автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

площадки отдыха персонала предприятия;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием промышленных предприятий;

вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 10х5 м. - площадь - 50 м².;

Максимальный размер участка – 100х400 м. - площадь - 40 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 3 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 13 м; до конька скатной кровли - не более 17 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60%.

Зона транспортной инфраструктуры (ТР)

ТР-1 – зоны автомобильного транспорта

Зоны предназначены для формирования и развития территории полосы отвода и придорожной полосы внешнего автомобильного транспорта (магистральные дороги) и магистральных улиц.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией автомобильного транспорта; 
территории, отведённые для перспективного освоения под строительство автодорог; 
автовокзалы; 
дороги федерального, регионального, местного значения, местные улицы и проезды.

Вспомоготельные виды разрешенного использования недвижимости:

автобусные павильоны и остановочные комплексы;

тротуары и пешеходные дорожки.

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

станции технического обслуживания автотранспорта;

объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны, палатки);

мотели, кемпинги, гостиницы;

придорожные кафе и рестораны и др.;

посты ГИБДД;

автостоянки открытого типа общего пользования;

автопарки грузового и пассажирского транспорта;

велодорожки;
полосы защитных лесонасаждений.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства                      для зоны ТР-1 не устанавливаются

ТР-3 – зоны трубопроводного транспорта (линейные сооружения)

Зоны предназначены для размещения объектов трубопроводного транспорта.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

газопроводы и другие объекты трубопроводного транспорта.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства                      для зоны ТР-3 не устанавливаются

Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)
Зоны предназначены для ведения городского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции,

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом городского поселения и настоящими Правилами.
СХ-1 – зоны сельскохозяйственного производства и занятые
основными объектами сельскохозяйственного назначения

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

объекты для ведения сельского хозяйства;

объекты дачного хозяйства;

объекты садоводчества, личного подсобного хозяйства.

Условно разрешенные виды использования:

машинотракторные дворы;

склады.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

размещение объектов построек для функционирования сельского хозяйства;

инженерные, транспортные, иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, 

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 20х30 м. - площадь - 600 м².;

Максимальный размер участка – 100х200 м. - площадь - 20 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии - 5 м; 

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов - 3 м; 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м; 

Минимальное расстояние от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - 10 м;

Минимальное расстояние от постройки для содержания скота и птицы до границы соседнего участка - 4 м;

Минимальное расстояние от хозяйственных построек (бани, автостоянки, др.) до границ соседнего участка - 3 м;

Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев - 2 м.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 3 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 13 м; до конька скатной кровли - не более 17 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка– 60%.

5) Требования к ограждению земельных участков: 

- максимальная высота ограждений земельных участков со стороны улиц - 1,8 метра;

- на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,7 м);

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле, имеющем просветы, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц;

- живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных дорожек и тротуаров.

СХ-2 – зоны коллективного садоводства

Зоны (СХ-2) коллективных садов и садово-огородных участков выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

садовые дома, летние сооружения;

сады, огороды.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и др.);

строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

водозаборы;

общественные резервуары для хранения воды;

помещения для охраны индивидуальных садов;

площадки для мусоросборников;

противопожарные водоемы;

лесозащитные полосы.
Условно разрешенные виды использования:

коллективные овощехранилища;

открытые гостевые автостоянки;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

пункты оказания первой медицинской помощи;

постройки для содержания мелких домашних животных;

ветлечебницы без содержания животных.
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, 

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 20х30 м. - площадь - 600 м².;

Максимальный размер участка – 100х200 м. - площадь - 20 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии - 5 м; 

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов - 3 м; 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м; 

Минимальное расстояние от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - 10 м;

Минимальное расстояние от постройки для содержания скота и птицы до границы соседнего участка - 4 м;

Минимальное расстояние от хозяйственных построек (бани, автостоянки, др.) до границ соседнего участка - 3 м;

Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев - 2 м.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 3 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 13 м; до конька скатной кровли - не более 17 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка– 60%.

5) Требования к ограждению земельных участков: 

- максимальная высота ограждений земельных участков со стороны улиц - 1,8 метра;

- на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,7 м);

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле, имеющем просветы, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц;

- живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных дорожек и тротуаров.

Зоны особо охраняемых территорий и объектов (ОО)

К зонам особо охраняемых территорий и объектов относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение и для которых установлен особый правовой режим.

Согласно градостроительному законодательству Российской Федерации в зонах особо охраняемых территорий, в состав которых входят объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации, земли особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), земли государственного лесного фонда, земли государственного водного фонда регламенты не устанавливаются.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Правительством Кабардино-Балкарской Республики, уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

На территории городского поселения особо охраняемых природных территорий и земли Лесного фонда не зарегистрированы.
Зоны особо охраняемых территорий городского поселения включают в себя:

ОО-1 
– зоны размещения объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);
ОО-2 
– зоны размещения объектов Водного фонда;

ОО-3 
– зона санитарной охраны источников водоснабжения.

Зоны размещения объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) ОО-1 выделены для обеспечения правовых условий формирования зон с целью сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

Размещение каких-либо основных и вспомогательных объектов в зонах объектов историко-культурного назначения определяется законодательством.

Зоны размещения объектов государственного водного фонда ОО-2 выделены для обеспечения правовых условий формирования таких зон, являющихся важнейшим компонентом окружающей природной среды, а также основой жизни и деятельности населения, проживающего на территории муниципального образования, обеспечивающие его экономическое, социальное, экологическое благополучие, существование животного и растительного мира.

Зоны размещения объектов Водного фонда регулируются законодательством Российской Федерации и законодательством Кабардино-Балкарской Республики путем установления правовых основ использования и охраны водных объектов.

Размещение каких-либо основных и вспомогательных объектов в зонах объектов Водного фонда определяется законодательством.

В пределах территории, охватываемой настоящим проектом, протекает водоток III-го порядка – река Золка.

Санитарно-гигиеническое состояние водотоков не отвечает требованиям, предъявляемым к водоемам рыбохозяйственного, хозяйственно-питьевого и рекреационного водопользования. Поэтому чрезвычайно важным мероприятием по охране поверхностных вод является организация водоохранных зон и прибрежной защитной полосы вдоль реки Золка.

Ширина прибрежной защитной полосы вдоль реки – 100 м.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения ОО-3 определяются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Правительства Кабардино-Балкарской Республики, уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Зоны выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

водозаборные сооружения;

объекты водопроводные очистные сооружения;

аэрологические станции;

метеостанции;

насосные станции.

Виды запрещенного использования:

проведение авиационно-химических работ;

применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов. Площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых, сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

складирование навоза и мусора;

заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

размещение стоянок транспортных средств;

проведение рубок лесных насаждений.

Условно разрешенные виды использования:

строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

землеройные и другие работы.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка – 10х5 м. - площадь - 50 м².;

Максимальный размер участка – 10х50 м. - площадь - 500 м²².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений- 1 м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных строений количество надземных этажей - 2 (с возможным использованием чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания). Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 7 м; до конька скатной кровли - не более 10 м.

Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1. Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 5%.

Зоны специального назначения (СН)

В состав зон включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками, захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах.

СН-1 – зоны кладбищ

Зоны предназначены для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

действующее кладбище, в том числе с учетом расширения.

Условно разрешенные виды использования:

объекты, связанные с отправлением культа;

мастерские по изготовлению и продаже ритуальных принадлежностей;

хозяйственные корпуса;

общественные туалеты;

парковки автотранспорта.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

вспомогательные объекты, связанные с функционирование кладбищ;

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков,

предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции                                          объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер участка кладбища - 50х100 м, площадь - 5 000 м².

Максимальный размер участка кладбища - 100х500 м, площадь - 50 000 м².

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м.

Для существующих кладбищ расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Для всех основных и вспомогательных строений количество надземных этажей - 1.

Высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 3%.

СН-2 – зона санитарно-технического назначения (склады ТБО)

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

склады (полигоны) ТБО;

объекты для переработки, обезвреживания и хранения отходов производства и потребления с обеспечением размера санитарно-защитных зон таких объектов.

Условно разрешённые и вспомогательные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СН-2 не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны СН-2 не устанавливаются. 

Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами
СН-3 – зоны очистных сооружений

Зоны выделены для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.

Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства:

станция аэрации;

канализационные очистные сооружения;

насосные станции.

Условно разрешенные виды использования:

строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

землеройные и другие объекты.

Вспомогательные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СН-3 не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны СН-3 не устанавливаются. 

Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами
3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.3.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия

1. В соответствии с Постановлением Правительства Кабардино-Балкарской Республики от 08.08. 2011 г. № 238-ПП «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Кабардино-Балкарской Республики» как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, Генеральным планом городского поселения и настоящими Правилами до разработки проекта зон охраны таких объектов, устанавливаются временные границы зон охраны объектов культурного наследия.

2. Во временных границах зон охраны устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, предусмотренный для охранных зон, регулирующий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды выявленных объектов культурного наследия – достопримечательного места.

3. Требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам содержатся в Положении о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и архитектуры) народов Российской Федерации, утвержденном Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04. 2008 г. № 315 и нормативными актами Министерства Культуры Кабардино-Балкарской Республики.

4. Регламенты застройки и требования к ней определяются нормативными и инструктивными материалами Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации, утвержденной градостроительной документацией.

На карте зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры выделена зона охраны памятников истории и культуры, где расположены объекты, включенные в списки памятников республиканского и местного значения.

5. Границы указанных зон определяют границы ведения органов охраны памятников истории и культуры в части согласования намерений по изменению недвижимости, в том числе путем согласования проектной архитектурно-строительной документации.

6. Предметы согласования устанавливаются дифференцированно применительно к объектам, включенным в списки памятников истории и культуры.

Предметами согласования по объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, являются вопросы, определяющие их назначение, параметры и характеристики реставрации, реконструкции, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту.

7. Согласование намерений и соответствующей документации по изменению объектов недвижимости, проводится на основе проекта зон охраны памятников истории и культуры, после их разработки и включения в Правила.

3.3.2. Ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства на территории санитарно-защитных зон

Санитарно-защитные зоны (СЗЗ) представлены соответствующими зонами от производственно-коммунальных объектов II-V классов вредности (300-500 м), объектов специального назначения, внешнего транспорта и линий электропередач.

В санитарно-защитных зонах возникают дополнительные требования и ограничения, осуществляется мониторинг и анализ негативного воздействия и качества окружающей среды. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки ее границ. Проектирование, строительство (реконструкция) и ввод в эксплуатацию объектов в условиях действия ограничений санитарно-защитной зоны допускается только при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии таких объектов санитарным нормам и правилам и техническим регламентам.
Регламенты застройки и требования к ней определяются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», другими нормативными и инструктивными материалами, утвержденной проектной документацией.

Карты санитарно-защитных зон предприятий будут вводиться в Правила по мере готовности и утверждения проектов санитарно-защитных зон в соответствии с требованием СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

В санитарно-защитных зонах промышленных предприятий не допускается размещать:

· жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

· ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории санаториев и домов отдыха;

· территории садоводческих товариществ, коттеджной застройки;

· коллективные или индивидуальные дачные, садово-огородные участки;

· спортивные сооружения, детские площадки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

· объекты по производству и складированию лекарственных средств и веществ;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
· предприятия пищевой промышленности;

· предприятия по производству посуды, тары, оборудования для пищевой промышленности;

· предприятия по производству воды и напитков для питьевых целей;

· комплексы водопроводных сооружения для подготовки и хранения питьевой воды.

В санитарно-защитных зонах промышленных предприятий допускается размещать:

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

· здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории;

· поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения;

· бани, прачечные,объекты торговли и общественного питания;

· мотели, гостиницы, гаражи, пожарные депо, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· электроподстанции, объекты и сети инженерно-технической инфраструктуры;

· сооружения водоснабжения и канализации;

· автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитных зонах объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, объектов по производству и складированию лекарственных средств и веществ допускается размещение новых профильных, однотипных объектов.

3.3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства на территории зон охраны водных объектов

Зоны охраны водных объектов на территории городского поселения представлены водоохранными зонами рек и ручьев, озер и водохранилищ и зонами охраны источников водоснабжения.

Регламенты использования территории и требования к ней определяются СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

На карте зон действия ограничений землепользования и застройки по условиям охраны водных объектов выделены подзоны:

ОО-2.01. Акватория и водоохранная зона;

ОО-2.02. Прибрежная защитная полоса;

ОО-2.03. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений.

Водоохранные зоны

Водоохранные зоны выделяются в целях предупреждения и претотвращения загрязнения поверхностных вод, сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира и включает акваторию и водоохранную зону, совмещенную с зоной санитарной охраны водозабора.

Назначение зоны ОО-2.01 – установление специального режима хозяйственной и иной деятельности с целью:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод - источника питьевого водоснабжения;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим деятельности в пределах зоны ОО-2.01:

1. Федеральный закон от 10.01. 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».
2. Федеральный закон от 30.03. 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».
3. Постановление Правительства Российской Федерации от 23.11. 1996 г. № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах».

4. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

5. Санитарные правила и нормы.

В пределах водоохранных зон водных объектов запрещается:

· размещения и строительства складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шлакохранилищ и других объектов, связанных с опасностью химического загрязнения, кладбищ;

· строительства промышленных предприятий, технология которых связана с выпуском сточных вод, способных загрязнить источник питьевого водоснабжения стойкими токсическими веществами;

· размещения и строительства объектов по заправке топливом, мойке и ремонту автомобилей;

· устройства открытых складов леса и стройматериалов;

· размещения стоянок для постоянного хранения транспортных средств;

· отведения и строительства новых садовых участков;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления;

· складирование навоза и мусора.
Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос:

· распашка земель и применение удобрений;

· складирование строительных материалов;

· выпас и устройство летних лагерей скота;

· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.
При условии дополнительных согласований возможно размещение:

· малых архитектурных форм и элементов благоустройства;

· объектов водоснабжения, водозаборных сооружений (при наличии лицинзии на водопользование).

Прибрежная защитная полоса
Назначение зоны ОО-2.02 - установление специального режима хозяйственной и иной деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водного объекта, сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Земельные участки в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в зоне ОО-2.02, согласовывается на соответствие вышеперечисленным позициям настоящей статьи.

Добыча песка, гравия, проведение дноуглубительных работ, а также изменения технологии действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения водных объектов, подлежат согласованию со службой Санэпидемнадзора и Министерством охраны окружающей среды КБР.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности в пределах зоны ОО-2.02:

1. Федеральный закон от 10.01. 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».
2. Постановление Правительства Российской Федерации от 23.11. 1996 г. № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах».

Застройка и землепользование в пределах зоны О-3.02 определяются запрещением:

· размещения и строительства складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов;

· площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами;

· мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов;

· кладбищ;

· накопителей сточных вод;

· размещения стоянок для постоянного хранения транспортных средств.

В подзоне ОО-2.02 в дополнение к перечисленным выше действиям запрещается:

· выделение участков под индивидуальное строительство;

· складирование навоза и мусора;

· размещение и складирование отвалов размываемых грунтов;

· распашка земель.
Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

Целью создания и обеспечения режима в зоне санитарной охраны (ЗСО) является санитарная охрана источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены, от загрязнения. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения.
Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 метров от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 метров – при использовании недостаточно защищенных подземных вод. Граница первого пояса зоны санитарной охраны группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 метров от крайних скважин.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности в пределах зоны:

1. Федеральный закон от 30.03. 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»,

2. Проект водоснабжения городского поселения.

Застройка и землепользование в пределах зоны определяются запрещением:

· закачки отработанных вод в подземные горизонты;

· размещения подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

· размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шлакохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

· размещения объектов, способных нарушить безопасный режим эксплуатации водопроводных сооружений.

Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в зоне ОО-2.03, согласовывается на соответствие вышеперечисленным позициям настоящей статьи.
Уполномоченные органы согласовывают также изменение технологий действующих предприятий, расположенных в пределах зоны. Эти же органы, а также органы геологического контроля согласовывают бурение новых скважин, новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова.

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. Мероприятия на территории зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения определены в СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
3.3.4. Ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного
характера и воздействия и их последствий

Территория, подверженная воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (подтопления, повышенный уровень грунтовых вод, затрудненный отвод ливневых стоков, сейсмоопасность, и т.п.) представлена на карте функционального зонирования.
Основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций:

1) техногенного характера:

· деревообработка – очаговые пожары;

· очистные сооружения – сброс неочищенных стоков;

· автомобильные дороги – розливы нефтепродуктов и химически опасных веществ, пожары, аварии на транспорте;

· ГРС, ГРП, АЗС – взрывоопасные объекты, розлив нефтепродуктов;

· электроподстанция – взрывы трансформаторов, пожары, нарушение электроснабжения;

· котельные – взрывопожароопасные объекты, нарушение теплоснабжения.

2) природного характера:

· паводковые подтопления в пойме реки Золка;

· повышенный уровень грунтовых вод;

· осадки, в частности ливень, град.

Регламенты использования территории и требования к ней определяются:

1. СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».

2. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

3. СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны».

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

5. Утвержденная проектная документация.

3.3.5. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ участков и коэффициентов застройки. Иные параметры

Настоящие градостроительные регламенты по параметрам застройки соответствуют Региональным нормативам градосторительного проектирования Кабардино-Балкарской Республики, утвержденным Постановлением Правительства Кабардино-Балкарской Республики от 08.12. 2005 г. № 443-ПП и действуют до вступления в смену местных градостроительных нормативов городского поселения Залукокоаже.
3.4. Градостроительный регламент

Градостроительный регламент по параметрам застройки содержит:

· процент застройки участков - отношение площади поверхности участка, занятой строениями, ко всей площади земельного участка;

· процент использования земельных участков - отношение суммарной полезной/рабочей площади пола всех строений - существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно, ко всей площади земельного участка;

· плотность жилого фонда – отношение суммарной площади жилого фонда к площади микрорайона (квартала) – тыс.кв.м. / га;

· минимальные отступы построек от границ земельных участков (отступ линии застройки от красной линии);

· баланс площадей зоны: доля площадей основных функций, доля площадей вспомогательных функций, доля площадей прочих функций;

· баланс по доле застроенных, озелененных, занятых твердым покрытием территорий;

· иные показатели по параметрам застройки: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения;

· требования и параметры застройки в зонах коллективных садов и садово-огородных участков;

· требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок.
Для определения объемов жилищного строительства расчетная минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений принимается на основании фактических статистических данных Администрации городского поселения и рассчитанных на перспективу, приведенных в таблице 1.

Таблица 1

Объемы жилищного строительства
	Наименование
	Существующее положение,
	1 этап реализации
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4

	Расчетная минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений, кв.м./чел.
	14,4
	18,0
	21,0


Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок осуществляется (принимается) в соответствии с нормами, приведенных в таблице 2.

Таблица 2

Площади нормируемых элементов дворовой территории
и расстояния от окон жилых и общественных зданий

	Назначение площадок
	Удельные параметры площадок, кв.м./чел.
	Расстояние от окон жилых и общественных зданий, не менее, м

	1
	2
	3

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	12

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	10

	Для занятий физкультурой
	2,0
	10 – 40

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3
	20 – 40

	Для стоянки автомобилей
	0,8
	см. ниже


Параметры жилой застройки в городском поселении

1) Параметры малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки

Параметры малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки в городском поселении Залукокоаже приведены в таблице 3.

Таблица 3

Параметры малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки

	Этажность
зданий
	Процент
застройки, %
	Коэффициент использования территорий
	Плотность жилого фонда, тыс. кв.м./га

	1
	2
	3
	4

	2
	26-39
	0,4-0,5
	3,6-4,8

	3
	23-36
	0,4-0,7
	4,4-6,1

	4
	19-32
	0,5-0,8
	4,9-7,0


Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. Максимальная высота жилого дома – 3 этажа, включая мансардный этаж. Доля площади может быть принята для осуществления: 

· основных функций – 61-69%;

· вспомогательных функций – 13-19%;

· прочих функций – 17-20%.

На территориях малоэтажной застройки, на которых разрешено содержание скота, допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и для других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны. Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,1 гектара. Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка. На территории малоэтажной застройки для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 4.

Таблица 4

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания
и разведения животных до объектов жилой застройки

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	птица
	коровы, бычки
	кролики
	овцы
	лошади
	нутрии

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	10 м
	30
	5
	10
	10
	5
	5

	20 м
	45
	8
	20
	15
	8
	8

	30 м
	60
	10
	30
	20
	10
	10

	40 м
	75
	15
	40
	25
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

· одиночные или двойные – не менее 15 метров;

· до 8 блоков – не менее 25 метров;

· свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 метров.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 квадратных метров.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 метров.

Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления городского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

В населенных пунктах допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом:

· территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть огорожена сплошным забором или густым кустарником высотой не менее 2 метров;

· расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не менее 6 метров, до неогороженных границ – не менее 10 метров;

· количество ульев на 100 кв. м земельного участка – не более 6.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

· от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 метров;

· от постройки для содержания скота и птицы - 4 метров;

· от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 метр;

· от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

· от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

· от кустарника - 1 метра.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок.

Расстояния:

· от площадок с контейнерами для отходов, до границ участков жилых домов, детских учреждений – не менее 50 метров;

· от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов – не менее 15 метров;

· от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов – не менее 10 метров;

· от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки – не менее 30 метров.

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

2) Параметры малоэтажной блокированной застройки
с приквартирными земельными участками

Параметры малоэтажной блокированной застройки с приквартирными земельными участками в городском поселении приведены в таблице 5.
Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Таблица 5

Параметры малоэтажной блокированной застройки с приквартирными земельными участками

	Размер приквартирного земельного участка (кв.м.)
	Площадь жилого дома (кв.м. общей площади)
	Предельно допустимые параметры

	
	
	Процент застройки, %
	Коэффициент использования территории

	1
	2
	3
	4

	300
	240
	40
	0,8

	200
	160
	40
	0,8

	100
	100
	50
	1,0


3) Параметры индивидуальной застройки

Параметры индивидуальной застройки в городском поселении Залукокоаже приведены в таблице 6.

Таблица 6

Параметры индивидуальной застройки

	Размер земельного участка, кв.м.
	Площадь жилого дома, кв.м. общей площади
	Предельно допустимые параметры

	
	
	Процент застройки, %
	Коэффициент использования территории

	1
	2
	3
	4

	1200 и более
	480
	20
	0,4

	1000
	400
	20
	0,4

	800
	360
	20
	0,4

	600
	320
	30
	0,6

	500
	300
	30
	0,6


Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров; от красной линии проездов не менее, чем на 3 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров. Максимальная высота жилого дома – 3 этажа, но не более 10 метров.

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решётчатыми с целью минимального затемнения территории соседнего участка и высотой не более 2-х метров.

Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размещаются в пределах отведенного участка.
4) Нормативные параметры застройки общественно-деловой зоны
Радиусы обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в общественно-деловых и жилых зонах городского поселения Залукокоаже, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район) приведены в таблице 7.

Таблица 7

Радиусы обслуживания населения учреждениями и предприятиями
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус обслуживания, м

	1
	2

	Дошкольные образовательные учреждения
	500

	Общеобразовательные школы
	500

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	500

	Физкультурно-спортивные центры
	1500

	Поликлиники и их филиалы
	1000

	Аптеки
	800

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения
	2000

	Отделения связи и филиалы банков
	500


Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны характеризуется плотностью застройки (тыс. кв.м. общей площади/га) приведена в таблице 8.

Таблица 8

Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны
	Типы комплексов
	Плотность застройки (тыс. кв.м. общей площади/га), не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	1
	2
	3

	Центр планировочного района
	10
	10

	Деловые комплексы
	15
	10

	Гостиничные комплексы
	15
	10

	Торговые комплексы
	5
	5

	Культурные (досуговые) комплексы
	5
	5


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта приведены в таблице 9.
Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, приведенных в таблице 10.
Таблица 9

Удельные показатели нормируемых элементов территории
	№
п/п
	Элементы территории
	Удельная площадь, м2/чел., не менее

	1
	2
	3

	1
	Участки школ
	4,7

	2
	Участки дошкольных учреждений
	1,2

	3
	Участки бытового обслуживания
	0,8


Таблица 10

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания
	Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и предприятий обслуживания, м

	
	до красной линии
	до стен жилых зданий
	до зданий общеобразова-тельных школ, дошкольных образовательных и лечебных учреждений

	1
	2
	3
	4

	Дошкольные образовательные учреждения и общеобразовательные школы
	10
	По нормам инсоляции, освещенности и противопожарным нормам

	Приемные пункты вторичного сырья
	-
	20
	50

	Пожарные депо
	10
	50
	50

	Кладбища традиционного захоронения, площадью менее 20 га
	6
	300
	500


Участки дошкольных образовательных учреждений и вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Здание общеобразовательного учреждения следует размещать на самостоятельном земельном участке с отступом от красной линии не менее 25 метров.

5) Параметры застройки в зонах коллективных садов

Размещение садоводческих объединений граждан запрещается в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий.

Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 метров. Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 15 метров, для проездов – не менее 9 метров, ширина проезжей части улиц – не менее 7 метров, проездов – не менее 3,5 метров. Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых участков не менее, чем на 4 метра. На садовом участке допускается возводить садовый дом сезонного, временного или круглогодичного использования, хозяйственные постройки и сооружения, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, навес или гараж для автомобиля. На садово-огородных участках, как правило, допускается возводить хозяйственные постройки и сооружения временного использования. Садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров., от красной линии проездов – не менее, чем на 3 метра, хозяйственные постройки от красной линии улиц и проездов должны отстоять на расстояние не менее 5 метров.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от жилого строения (или дома) – 3 метра;

· от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 метра;

· от других построек – 1 метр;

от стволов деревьев:

· высокорослых – 4 метра;

· среднерослых – 2 метра;

· от кустарника – 1 метр.

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы – согласно таблице 4;

· до душа, бани (сауны) – 8 метров;

· от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод – 50 метров (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.

6) Требования к временному хранению индивидуальных транспортных средств и параметры земельных участков гаражей и открытых автостоянок

Для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать открытые стоянки из расчета не менее чем на 70% расчетного парка легкового автотранспорта, в том числе:

· в жилых районах – 25%;

· в промышленных и коммунальных районах – 25%;

· в общественно-деловых зонах – 5%;

· в рекреационных зонах – 15%;

Размер земельных участков гаражей и открытых автостоянок следует принимать в квадратных метрах на 1 машиноместо:
· для гаражей одноэтажных – 30;

· для наземных автостоянок – 25.

В общественно-деловых зонах площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль. Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и открытых автостоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, приведены в таблице 11.

Таблица 11

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и открытых автостоянок
	Объекты, до которых определяется расстояние
	Расстояние в метрах, не менее

	
	от гаражей и открытых автостоянок при числе легковых автомобилей

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	свыше 300

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Общественные здания
	10
	10
	15
	25
	50

	Детские и образовательные учреждения, площадки для отдыха, игр, спорта
	25
	50
	50
	50
	50


7) Параметры земельных участков и объектов капитального
строительства в части озеленения территорий земельных участков

Озелененные территории (объекты градостроительного формирования) – представлены виде парков, скверов, бульваров, территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки. Озелененные территории общего пользования, выделяемые в составе рекреационных зон, размещаются во взаимосвязи преимущественно с жилыми и общественно-деловыми зонами.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки городского поселения (уровень озелененности территории застройки) должен быть не менее 40 %, а в границах территории жилого района – не менее 25 %, включая суммарную площадь озеленения территории микрорайона (квартала).

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:
Открытые пространства:
· зеленые насаждения – 65-75%;

· аллеи и дороги – 10-15%;

· площадки – 8-12%;

· сооружения – 5-7%;

Зона рекреации:

· зеленые насаждения – 93-97%;

· дорожная сеть – 2-5%;

· обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2%.

Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) многоквартирной и малоэтажной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должен составлять не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв.м/чел. Озеленение участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений принимается из расчета 50 % площади их территорий (для лечебных учреждений – не менее 60 %).

Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятий в производственно-коммунальных зонах, следует определять из расчета не менее 3 кв.м на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15 % площади предприятия.

В зеленых зонах поселения и в санитарно-защитных зонах следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства. Площадь питомников следует принимать из расчета 3-5 кв.м/чел. В зависимости от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон, развития садоводческих товариществ и других местных условий общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4 кв.м./чел. Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта приведены в таблице 12.
Таблица 12

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений при беспрепятственном подъезде и работы пожарного автотранспорта
	Здание, сооружение, объект
	Расстояния (м) от здания, сооружения, объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	1
	2
	3

	Наружная стена здания, сооружения
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной полосы обочины дороги или бровка канавы
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада
	4,0
	

	Подошва откоса, террасы и др.
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки
	3,0
	1,0

	Подземные сети:
	
	

	- газопровод, канализация
	1,5
	

	- тепловая сеть
	2,0
	1,0

	- водопровод, дренаж
	2,0
	

	- силовой кабель и кабель связи
	2,0
	0,7


Примечания:

1. Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра. 

2. Расстояния от воздушных линий электропередачи до деревьев следует принимать по правилам устройства электроустановок. 

3. Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений. 

8) Параметры застройки в зонах рекреации

1. Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива должно составлять не менее 30 метров.

2. Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа и проектировать из расчета не менее 10 машиномест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место:

· для легковых автомобилей – 25 кв. м.;

· автобусов – 40 кв. м.;

· для велосипедов – 0,9 кв. м.

В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

3. При числе единовременных посетителей 10-50 чел/га необходимо предусматривать дорожно-тропиночную сеть для организации их движения.

4. Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека). Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах зон рекреации следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

9) Параметры застройки коммунально-складской и производственной зон

Размеры земельных участков для станций водоочистки (в гектарах) в зависимости от их производительности, (тысяч кубических метров в сутки), следует принимать по проекту, но не более:

· до 0,8 тыс. м 3/сутки – 1 га;

· свыше 0,8 до 12 тыс. м 3/сутки – 2 га;

· свыше 12 до 32 тыс. м3/сутки – 3 га;

· свыше 32 до 80 тыс. м3/сутки – 4 га;

· свыше 80 до 125 тыс. м3/сутки – 6 га.

Площадку очистных сооружений сточных вод следует располагать с подветренной стороны для ветров преобладающего в теплый период года направления по отношению к жилой застройке и населенному пункту ниже по течению водотока.

Размеры земельных участков для очистных сооружений канализации приведены в таблице 13.

Таблица 13
Размеры земельных участков для очистных сооружений канализации

	Производительность очистных сооружений канализации,
тыс. м3/ сутки
	Размеры земельных участков, не более, га

	
	Очистных сооружений
	Иловых площадок
	Биологических прудов глубокой очистки сточных вод

	1
	2
	3
	4

	До 0,7
	0,5
	0,2
	-

	свыше 0,7 до 17
	4
	3
	3

	свыше 17 до 40
	6
	9
	6

	свыше 40 до 130
	12
	25
	20

	свыше 130 до 175
	14
	30
	30

	свыше 175 до 280
	18
	55
	-


Санитарно-защитные зоны (далее – СЗЗ) для канализационных очистных сооружений (далее – ОС) в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 приведены в таблице 14.

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных, размещаемых в районах жилой застройки, приведены в таблице 15.

Таблица 14

Санитарно-защитные зоны для канализационных ОС

	Сооружения для очистки сточных вод
	Расстояние, м при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/ сутки

	
	До 0,2
	0,2 – 5,0
	5,0 – 50,0
	50,0 – 280,0

	1
	2
	3
	4
	5

	Насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары
	15
	20
	20
	30

	Сооружения для механической и биологической очистки с иловыми площадками для сброженных осадков, а также иловые площадки
	150
	200
	400
	500

	Сооружения для механической и биологической очистки с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях
	100
	150
	300
	400

	Поля:
а) фильтрации
б) орошения
	
200
150
	
300
200
	
500
400
	
1000
1000

	Биологические пруды
	200
	200
	300
	300


Таблица 15

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных

	Производство тепла котельными, Гкал/ч (МВт)
	Размеры земельных участков (га), котельных работающих

	
	на твердом топливе
	на газо-мазутном топливе

	1
	2
	3

	До 5
	0,7
	0,7

	От 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	1,0

	От 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	1,5

	От 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	2,5

	От 100 до 200 (от 116 до 233)
	3,7
	3,0

	От 200 до 400 (от 233 до 466)
	4,3
	3,5


Линии электропередачи напряжением до 10 кВ на территории жилой зоны в застройке зданиями 4 этажа и выше должны выполняться кабельными, а в застройке зданиями 3 этажа и ниже - воздушными.

Расстояние от зданий и сооружений предприятий (независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород должно составлять не менее 50 метров, лиственных пород – не менее 20 метров.

Для воздушных высоковольтных линий (далее – ВЛ) электропередачи устанавливаются санитарно-защитные зоны по обе стороны от проекции на землю крайних проводов. Эти зоны определяют минимальные расстояния до ближайших жилых, производственных и непроизводственных зданий и сооружений:

· 2 метра 
– для ВЛ ниже 1кВ;

· 10 метров 
– для ВЛ 1-20 кВ;

· 15 метров 
– для ВЛ 35 кВ;

· 20 метров 
– для ВЛ 110 кВ;

· 30 метров 
– для ВЛ 330 кВ;

· 100 метров 
– для ВЛ через водоёмы (реки, каналы, озёра и др.).

Газораспределительные станции (далее – ГРС) и газонаполнительные станции (далее – ГНС) должны размещаться за пределами населенных пунктов, а также их резервных территорий.

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров – с противоположной стороны;

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы – в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, – в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

ГЛАВА 4. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

4.1. Ответственность за нарушение Правил землепользования
и застройки городского поселения Залукокоаже

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

4.2. Вступление в силу Правил землепользования
и застройки городского поселения Залукокоаже

1. Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.

2. Настоящие Правила после их утверждения подлежат размещению в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования, а также на официальном сайте городского поселения Залукокоаже.
_______________________________________
ОСНОВНЫЕ ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ

1. Федеральный закон от 30.03. 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».
2. Федеральный закон от 25.10. 2001 г. № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями).
3. Федеральный закон от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».

4. Федеральный закон от 06.10. 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями).
5. Федеральный закон от 29.12. 2004 г. № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями).
6. Федеральный закон от 03.06. 2006 г. № 74-ФЗ «Водный кодекс Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями).
7. Федеральный закон от 04.12. 2006 г. № 201-ФЗ «Лесной кодекс Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями).
8. Федеральный закон от 22.07. 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

9. Постановление Правительства Российской Федерации от 23.11. 1996 г. № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах».
10. Постановление Правительства Российской Федерации от 20.12. 2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей».
11. Постановление Правительства Российской Федерации от 26.04. 2008 г. № 315 «Об утверждении «Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и архитектуры) народов Российской Федерации».
12. Закон Кабардино-Балкарской Республики от 30.07. 2004 г. № 22-РЗ «Земельный Кодекс Кабардино-Балкарской Республики».
13. Закон Кабардино-Балкарской Республики от 08.06. 2011 г. № 61-РЗ «О внесении изменений в закон Кабардино-Балкарской Республики «О градостроительной деятельности в Кабардино-Балкарской Республике» и «Земельный кодекс Кабардино-Балкарской Республики».

14. Постановление Правительства Кабардино-Балкарской Республики от 08.12. 2005 г. № 443-пп «О примерных правилах землепользования и застройки для городов и населенных мест Кабардино-Балкарской Республики».
15. Постановление Правительства Кабардино-Балкарской Республики от 08.08. 2011 г. № 238-пп «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Кабардино-Балкарской Республики».
16. Постановление Правительства Кабардино-Балкарской Республики от 30.12. 2011 г. № 446-пп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Кабардино-Балкарской Республики».
17. Постановление Правительства Кабардино-Балкарской Республики от 25.04. 2012 г. № 101-пп «О порядке бесплатного предоставления в собственность земельных участков, предоставляемых гражданам на территории Кабардино-Балкарской Республики из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности».
18. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

19. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
20. СНиП 11-04-2003 «Об утверждении «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».
21. СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны».
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